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Spostovani,

preko spletne strani predlagam.viadi.si nam je bil posredovan predlog za obdavéitev nenaseljenih
stanovanj. V predlogu je podana resitev v obliki obdavéitve za lastnike nenaseljenih stanovanj, ne
glede ali bodo to razna podjetja, fiziéne osebe ali pa banke. Vendar obdavéitev ne bi smela biti smesno
nizka kot je sedaj, tako da se predlaga vsaj 5% obdavéitev glede na vrednost nepremi¢nine. Stopnja
obdav¢itve bi z vsakim letom, ko stanovanje ne bi bilo naseljeno, narasla za nadaljnjih 5%, tako bi v
zelo kratkem €asu prisilili lastnike stanovanj, da jih ponudijo na trgu po bistveno ugodnej§i ceni, ker
Jjih bo v nasprotnem primeru to finanéno zelo prizadelo. Va§ predlog smo preudili z vidika nagih
pristojnosti in sporo¢amo nase staliiée;

Osnovno izhodii¢e novega sistema davka na nepremicnine je, da se na podlagi popolnih evidenc o
nepremi¢ninah obdavéijo vse nepremiénine, ne glede na namen uporabe in vrsto lastniitva. Obdav¢ile
naj bi se glede na njihovo (posploseno) trzno vrednost, s &imer bi se davéno breme porazdelilo
sorazmerno na vse lastnike glede na ekonomsko mo¢, izraZzeno v vrednosti njihovih nepremiénin. Vas
predlog se nanasa na moznost, da se prazna stanovanja dodatno in bistveno visje obdavéijo.

Pojasnjujemo, da je osnovna funkeija davka na nepremicnine zagotavljanje sredstev za financiranje
doloCenih javnih storitev in dobrin na ravni lokalnih skupnosti. Visina davka mora zato biti
sorazmerna temu cilju, prekomerna obdavéitev pa bi lahko pomenila krsitev tega osnovnega ustavnega
nacela. Zato je eno osnovnih izhodi$¢ za nov davek na nepremi¢nine tudi, da bo obseg davéne
obveznosti dolocen v viSini, ki omogoca njeno platevanje, ne da bi silil davénega zavezanca k prodaji
premoZenja zato, da bi placal davek. Va$ega predloga za tako visoko davéno stopnjo (5%) in
vsakoletno povisanje obdavitve za dodatnih 5% v primeru praznih stanovanj, zato ni mogoce
podpreti. Da se predlaga nesorazmerno visoka obdav¢itev, je mogode videti tudi iz mednarodnih
primerjav, kjer drzave, v katerih se za odmero davka na nepremic¢nine uposteva njihova trzna vrednost,
praviloma s stopnjo davka na stanovanjske nepremi¢nine ne presezZejo 3 %.

Se pa strinjamo, da je mogode preko davénega sistema podpirati tudi razli¢ne elemente ekonomske in
socialne politike drZave. Zato se proutuje moznost, da bi se v okviru davka na nepremiénine sicer
doloCila na¢eloma enaka davéna stopnja za istovrstne nepremiénine, torej ena stopnja davka za
stanovanja, nato pa za stanovanja, ki jih uporabljajo za bivanje lastniki sami, dologila niZja davéna
stopnja. Taka resitev gre v smeri vaSega predloga.

Stran 1/2



Obenem poudarjamo, da je davéna spodbuda praviloma le dopolnilen ukrep. Zaradi prej navedenih
nacel ni mogoée z obdavéitvijo tako radikalno vplivati na trg nepremiénin, da bi samo s tem ukrepom
dosegli cilje, ki jih v vasem predlogu navajate. Za dosego ciljev kot so zniZanje cen nepremiénin
oziroma na sploh poveganje ponudbe (prodaja, najem) nepremiénin na trgu, b bilo zato poleg
obdav¢itve, potrebno uveljaviti tudi druge nedavéne ukrepe.

S spostovanjem,

Jozigta Kastelic, sekretarka
Vodja sektorja
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Alenki K N S——

Generglna direktorica

Pripravil:
Igo_;_ljcvc, podsekretar
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Vroditi:
- naslovnikuy
- arhiv

V vednost:
- Sluzba za odnose z javnostmi MF, tu
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