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Spostovani,

preko spletne strani predlagam.vladi.si nam je bil posredovan predlog, ki se nana$a na nakupe
nepremi¢nin in posledi¢no (pre)naseljenost dologenih obmocij v Republiki Sloveniji. Predlaga se
ureditev v sklopu novega davka na nepremiénine, skladno s katero bo stopnja davka za nepremiénine,
na katerih lastniki nimajo prijavljenega stalnega prebivalii¢a ter za nepremiénine, ki se nahajajo na
»obeutljivem« obmocju, ustrezno vigja. Taksna ureditev naj velja za vse tovrstne nepremiénine, ne
glede na drzavljanstvo lastnikov. Predlaga se tudi sprejetje »okoljskih uredb« z namenom zaigite
»obeutljivih obmocij«. Vas predlog smo preudili z vidika nasih pristojnosti in vam sporofamo nase
stali§ce:

Davéni predpisi dolofajo obveznost plafila davka pri posameznih oblikah davkov po razliénih
kriterijih. Lastniki nepremi¢nin v Republiki Sloveniji so npr. ne glede na to, ali so slovenski ali tuji
drzavljani in ne glede na to, ali se skladno z Zakonom o dohodnini $tejejo za rezidente ali nerezidente,
dolzni placevati davek od premozenja (Zakon o davkih ob&anov), podobno pa so uporabniki

.....

in Zakon o graditvi objektov).

Davek od premoZenja letno platujejo fizicne osebe, lastniki oziroma uZivalci, ki posedujejo stavbe
(dele stavb, stanovanja in garaZe) in prostore za pogitek oziroma rekreacijo. Oprostitve in olajSave so
v velikem delu vezane na stalno prebivanje.

Oprostitve se lahko uveljavi za:
- kmetijskih gospodarska poslopja,
- poslovne prostore, ki jih lastnik oziroma uZivalec uporablja za opravljanje dejavnosti,
- stanovanjske stavbe na kmetijah, na katerih je zavezanec ali njihov druZinski ¢lan pokojninsko
in invalidsko zavarovan na podlagi dohodkov iz kmetijstva,
- stavbe, ki so razglaSene za kulturni ali zgodovinski spomenik,
- stavbe, ki jih iz objektivnih razlogov ni mogo&e uporabljati.

Oprostitev davka je mogoce uveljaviti tudi za popravljene in obnovljene stanovanjske hige oziroma
stanovanja in garaZe, Ce se je zaradi popravila ali obnove vrednost stanovanjske hife oziroma
stanovanja ali garaZe povecala za ve¢ kot 50 %. Oprostitev davka se ne more priznati za prostore za
pocitek oziroma rekreacijo pa tudi ne za poslovne prostore, Setudi so sestavni del stanovanjske
stavbe. Za deset let pa so davka opros€eni tudi vsi prvi lastniki novih stanovanjskih nepremi¢nin, ne
glede na to, ali v njih stalno bivajo.
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OlajSave pa so dolocene kot:

- zniZanje davéne osnove za znesek, ki ustreza vrednosti 160 m2 stanovanjske povrine pod
pogojem, da je lastnik ali njegovi oZji druZinski ¢lani oziroma uZivalec v letu pred letom, za
katero se davek odmerja, stalno bival v stanovanjskih prostorih,

- zniZanje odmerjenega davka zavezancu z ve¢ kot tremi druZzinskimi ¢lani, s katerimi je v
letu pred letom, za katero se odmerja davek, stalno prebival v lastni stanovanjski higi ali
stanovanju, za 10 % za Cetrtega in vsakega nadaljnjega druZinskega ¢lana.

Nadomestilo za uporabo stavbnih zemlji$¢ se platuje na obmodju, ki ga v skladu s predpisi dolo¢i
ob¢ina sama. Nadomestilo se plauje za uporabo nezazidanih in zazidanih stavbnih zemljis¢. Pladujejo
ga meposredni uporabnik zemljis¢a oziroma stavbe ali dela stavbe, ki so imetniki pravice
razpolaganja oziroma lastniki, najemniki ali imetniki stanovanjske pravice. Nadomestila je za dobo pet
let na zahtevo oproScen ob¢an, ki je kupil novo stanovanje ali zgradil, dozidal ali nadzidal druzinsko
stanovanjsko hiSo (torej lastnik), ¢e je v ceni stanovanja placa stroske za urejanje stavbnega zemljisca.
Kot ob¢ana pa je razumeti osebo, ki na obmo&ju obé&ine biva.

V povezavi z obdav¢itvijo posedovanja nepremi¢nin se Ze nekaj let pripravlja nov sistem davka na
nepremicnine, ki naj bi poleg davka od premozenja in NUSZ nadomestil 3¢ pristojbino za vzdrZevanje
gozdnih cest. Z novim sistemom davka na nepremi¢nine se bo poenotil danes zelo razlien sistem
obdavcitve nepremi¢nin ter v obdavéitev zajele nadeloma vse nepremi¢nine. Davek se bo odmerjal na
podlagi enovite evidence na ravni drZave (register nepremiénin), davéna osnova pa se bo dolodala na
podlagi trzne vrednosti nepremi¢nin, dolodeni v registru nepremiénin. To pomeni, da se bodo po
novem predmeti obdavcitve, zavezanci in davéne osnove dologale neodvisno od odlogitev posameznih
ob¢in. Glede stanovanjskih nepremi¢nin se predvideva viSja davéma stopnja za stanovanjske
nepremicnine, v katerih ne biva lastnik sam ali jih ne daje v najem, o ¢emer se bo vodila posebna
evidenca.

Iz navedenega izhaja, da glede moznosti uporabe reditev iz davénih predpisov, kot ukrepov za
omejevanje nakupa nepremi¢nin v Sloveniji ni potrebe po novih ureditvah, saj so sedanje regitve,
posebej glede oprostitev in olaj$av, ki so vezane na lastnikovo stalno bivanje, ustrezne, saj favorizirajo
lastnika nepremi¢nine - rezidenta. Se pa strinjamo, da je mogoée preko davénega sistema podpirati
tudi razli¢ne elemente ekonomske in socialne politike drzave. Zato se proutuje moZnost, da bi se v
okviru davka na nepremi¢nine sicer dolo¢ila nateloma enaka davéna stopnja za istovrstne
nepremi¢nine, torej ena stopnja davka za stanovanja, nato pa za stanovanja, ki jih uporabljajo za
bivanje lastniki sami, dolo¢ila primerna olaj$ava. Taka resitev gre tudi v smeri vaSega predloga.

V zvezi s predlogom za ustrezno prostorsko ureditev in spremljanje ter odloganje o gradnjah na
»obéutljivih« obmocjih pa pojasnjujemo, da za ta vprasanja ni pristojno nase ministrstvo, temved

Ministrstvo za okolje.

S spostovanjem,
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Jomm, sekretarka

Vo$ja sektorja
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Vrogiti: N Ljubliang_Z
- naslovniku -
- arhiv

V vednost:
- Sluzba za odnose z javnostmi MF, tu
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